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DATE DE CONVOCATION : 19 février 2024
Commune de MESQUER (Loire-Atlantique) DATE D’'AFFICHAGE : 20 février 2024

Conseil Municipal du
Nombre de Conseillers en exercice : 19

Lundi 26 février 2024 Nombre de Conseillers présents : 14
Nombre de Conseiliers votants : 16

l'an deux mil vingt-quatre, le lundi 26 février, le Conseil Municipal, légalement convoqué, s’est réuni a Ia
Mairie de MESQUER, en séance ordinaire, sous la présidence de Monsieur Jean-Pierre BERNARD, Maire.

Présents : Monsieur Thierry GUYON, Mesdames Catherine FOUCAULT (ayant pouvoir de voter au nom de
Monsieur Nicolas CITEAU), Chantal LEYE, Monsieur Rémy CHATTON (ayant pouvoir de voter au nom de
Monsieur Eric ROULIER), adjoints et Madame Aurélie RIALLANT-BESLAND, Monsieur Yves LEBEAUPIN, Monsieur
Yves LINGER, Monsieur Gilles CHASSIER, Madame Estelle HERVY, Mesdames Bernadette BROSSEAU et Caroline
THOBIE, Madame Anne GROLEAU et Monsieur Jo&| NEVEUX, conseillers municipaux.

Absents excusés : Monsieur Eric ROULIER, Monsieur Nicolas CITEAU.

Absentes : Madame Delphine JOFFRAUD, Madame Anne-Gwenn ALEXANDRE, Madame Monigue TATTEVIN.

Pouvoirs : Monsieur Nicolas CITEAU a donné pouvoir de voter 3 Madame Catherine FOUCAULT, Monsieur Eric
ROULIER a donné pouvoir de voter a Monsieur Rémy CHATTON,

Madame Anne GROLEAU a éteé elue secrétaire de séance.

PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT 2024-2030 DE CAP-ATLANTIQUE

Par délibération du conseil communautaire du 9 décembre 2021, la communauté
d'agglomération a lancé I'élaboration de son 3*™ Programme Local de |'Habitat (PLH) pour la
période 2024-2030.

L'élaboration du PLH menée en 2022 et 2023 avait pour objectif de doter I"agglomération
d'un outil de programmation et de définir une stratégie d'action en matiére de politique
locale de I'habitat, qui se décline a I'échelle des 15 communes.

L’élaboration du PLH a été menée dans le cadre d'une démarche partenariale ayant associé
les 15 communes du territoire, les services de 'Etat et les acteurs locaux de ['habitat depuis
avril 2022, date du début de la mission d'étude confiée a un bureau d’étude externalisé.
Deux séries d’entretiens individuels avec les communes ont eu lieu en phase de diagnostic et
d’orientation. Trois séminaires de partenariaux ont été organisés dans le cadre du diagnostic
et du programme d'actions. Les étapes d'élaboration des orientations, des objectifs en
logements et du programme d’actions oni par ailleurs donné lieu a deux séminaires des
maires et ont été validées lors de deux bureaux communautaires.

e 21 décembre 2023, le Conseil communautaire de Cap Atlantique La Baule-Guérande
Agglo a arrété un projet de PLH pour la période 2024-2030.
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Il est rappelé qu’un PLH vise a répondre aux besoins en logements de tout le territoire et a
assurer une répartition équilibrée et diversifiee de l'offre de logements. Il indique les
moyens qui seront mis en ceuvre pour parvenir aux objectifs et aux principes qu'il a fixé,
Ainsi, conformément aux dispositions du code de la construction et de I'habitation, le projet
de PLH de Cap Atlantique la Baule-Guérande Agglo se compose ainsi :

-D’un diagnostic local de I'habitat et du logement,

-D’un document d’orientations décrivant les ambitions du territoire ainsi que les enjeux
opérationnels d’actions et les objectifs en logements qui en découlent.

~D’un programme d’actions

A travers le projet de PLH 2024-2030, la Communauté d’Agglomération entend mettre en
place une politique locale de I'habitat répondant aux ambitions du projet de territoire,
apportant des solutions opérationnelles aux difficultés en logements observées pour de
nombreux ménages locaux et permettant de relever les défis qui s’annoncent (sobriété
fonciére et énergétique, vieillissement de la population, ..). H comprend 21 actions
organisées autour de 6 axes opérationnels d’actions et 1 socle de conditions de réussite :
- Répondre aux besoins de la population permanente par le développement de résidences
principales pérennes et abordables
A 1 :Soutenir et orienter la production de fogements saciaux, en accession et location,
A 2 : Développer le parc locatif intermédiaire avec les hailleurs sociaux
A 3 : Favoriser la fluidité des conditions d’accés au parc social et i'équilibre de
peuplement,
A 4 : Favoriser le maintien des résidences principales existantes
- Améliorer Faccueil des actifs et les itinéraires résidentiels dans le parc locatif privé
A 5 : Développer le parc locatif privé conventionné pour des ménages aux revenus
modestes,
A 6 : Développer le parc locatif privé de moyenne durée et/ou permanent en faveur de
I'emploi
- Répondre aux besoins en logements spécifiques
A 7 : Favoriser la réalisation de logements spécifiques dans les environnements adaptés
A 8 : Développer une offre de logements accompagnée et multi-publics
A 9 : Favoriser le développement de solutions réactives pour le logement des jeunes et
des saisonniers,
A 10 : Répondre au schéma départemental d’accueil des Gens du Voyage,
A 11 : Participer aux réseaux d’acteurs de accompagnement des publics fragiles
- Répondre et anticiper les besoins liés au vieillissement et a la mobilité réduite
A 12 : Encourager I'adaptation des logements du parc privé occupés par des ménages
vieillissants
A 13 : Traduire les enjeux liés au logement de la population vieillissante dans les travaux
de la Commission intercommunale d'accessibilité et dans la Conférence Intercommunale
du logement
- Agir en faveur de 'amélioration performante du parc privé
A 14 : Dynamiser I'amélioration énergétique performante du parc privé en lien avec la
plateforme territoriale
A 15 : Poursuivre les dispositifs d'aides a la qualité patrimoniale
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A 16 : Participer a la lutte contre I'habitat indigne et améliorer la coordination des

acteurs
- Répondre au nouveau modéle de développement par des actions sur le foncier et la
qualité de Fhabitat

A 17 : Définir un socle communautaire de qualité du logement

A 18 : Organiser, maitriser et anticiper les enjeux fonciers & venir

A 19: Encourager [a revalorisation du foncier et le renouvellement urbain

A 20 : Favoriser te développement de nouvelles formes d’habitat

A 21 : Mettre en place un observatoire de Uhabitat et foncier
- Socle de conditions de réussite : piloter le PLH, accompagner les communes, orienter les
acteurs locaux, informer la population locale

A travers le PLH 2024-2030, la Communauté d’Agglomération entend en outre définir des
objectifs territorialisés en logements :
e en adéquation avec les potentiels identifiés par les communes, et au regard d’un
diagnostic foncier initié par la Communauté d’Agglomération,
e enfavorisant la production de résidences principales pérennes et abordables,
e enorganisant Uintensification du développement de "habitat auiour de U'axe structurant
La Baule-Guérande-Herbignac et en traduisant les obligations de rattrapage SRU.

Les objectifs en logements du PLH de Cap Atlantique La Baule-Guérande Agglo traduisent ainsi
ambition du ierritoire de répondre aux besocins de nombreux habitants et hotamment aux
bescins des actifs, des jeunes et des familles qui rencontrent de grandes difficultés de
logement ou d’installation sur le territoire. Les objectifs en logements sociaux participent
pleinement a cette ambition en posant comme principe de :

¢ Dédier au moins 30% de la production aux logements sociaux & 'échelle communale.

» Répartir, en fonction des hesoins et des obligations qui s’imposent & chague commune, ta
production de logements sociaux 8 70% en faveur de la location et 8 30% en faveur de
l'accession sociale.

2024-2030 Ohjectifs en nouveaux logements ; Dont objectifs | Dont objectifs en logements sociaux PLA] PLUS
(tout type confandu) en résidences | PLS{PLS dont BRS PSLA)
principales
Fourchette | Fourchette | Poids Part & viser dans | Objectif si rattrapage des | Objectif si rattrapage
basse haute selon tes [ le  stock de | communes SRU & 25% | légal des communes
secteurs | logements {CMS) SRU (33%)
suppl. sur la
période
Cap
. 624/ an 655/ an / 80% 395/an 475/ an
Atlantigue
Axe 343/ an 360/ an 55% 82% 233/an 287 /an
structurant
Littoral sud 67 /an 71/an 11% 68% 52 /an 63 /an
Littoral ouest 158 /an 164/ an 25% 77% 70/an 79 /an
Rétro-tittoral 56/ an 59/ an 9% 92% 437 an 46 /an

il est en outre précisé que la déclinaison et la mise en ceuvre du programme d’actions du PLH
implique un montant global d’investissement de Cap Atlantique La Baule-Guérande Agglo 3
hauteur de 12 millions d'euros sur 6 ans, soit 2 millions d’euros par an.

Enfin, le programme d'actions du PLH 2024-2030 fera l‘objet d'une évaluation réguliére sur la
base d'indicateurs de mise en c2uwe et d'impacts des aclions. Le bilan & mi-parcours du PLH
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évaluera la réalisation des objectifs de la période 2024-2027. Ce hilan pourra étre l'occasion
pourle PLH d'intégrer d’éventuelles évolutions réglementaires.

Le conseil municipal émet, 4 Punanimité, un avis favorable sur le Programme Local de
I'Habitat 2024-2030 arrété le 21 décembre 2023 par le Conseil Communautaire de Cap
Atlantique La Baule-Guérande Agglo.

lean-Pierre-BERNARD

Recu au contrdle de légalite Maire
ie ?28 CEVRTER. Lol

Publié ou notifié
le {%° FTARS Gl
7 Le Maire,
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